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COSTRUIRE NUOVE ABITAZIONI
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Dalle ex caserme a via Triumvirato
«Ecco i cantieri-lumaca della citta»

Burocrazia e lungaggini fermano la rigenerazione urbana. E intanto i prezzi di immobili e affitti sono esplosi
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Marco Marcatili, presidente del Caab

TPER S.p.A.

con sede legale in via di Saliceto n. 3,
40128 Bologna, intende esperire una
Procedura telematica aperta per la forni-
tura di n. 127 autobus lunghezza 12 metri
(+ max n. 140 opzionali), di tipe FCHY inclu-
si ricambi a missione dichiarata per tutto il
ciclo di vita
(CIG:9693569A30; CUP: H30J21000170001
- H70J21000050001 - H10J21000020008
- H70121000000008 - H20C19000000009)
L'appalto rientra nell’ambito di disciplina
del D.Lgs. 50/2016 e s.m.i. Interven-
to finanziate dal’Unione Europea (PNRR,
NextGenerationEu, PSNMS). Importo: Euro
272.340.000,00=. Criterio di aggiudicazio-
ne: offerta economicamente pill vantaggio-
sa. Terming ricezione offerte 26/05/2023
ore 12:00. Apertura offerte; 30/05/2023 ore
10:00. La documentazione di gara & reperi-
bile al seguente URL: https://portaleappal-
tiweb_tper.it/PortaleAppalti/, sezione “Gare
e procedure in corso”. Responsabile del
procedimento: Ing. Andrea Bottazzi.

Il Direttore della Societa

Ing. Paolo Paclillo

marketing@caab.it

di Rosalba Carbutti

La rigenerazione urbana va a
braccetto con I'emergenza ca-
sa. Riuscire a sbloccare alcuni
progetti della citta significhera
anche aumentare |'offerta abita-
tiva soprattutto accessibile. Se,
infatti, a Bologna il prezzo me-
dio di vendita & schizzato in su
del 21% rispetto al 2015, va anco-
ra peggio per gli affitti al +66%
rispetto a sette anni fa. Morale:
si deve correre ai ripari. Lo stu-
dio di Nomisma e Fondazione
Yunus per Confcooperative va
in questa direzione: analizzare
lo stato della rigenerazione ur-
bana in citta, cosi da rispondere
al nodo che affligge chi a Bolo-
gna ci vive o ci vorrebbe vivere:
la casa.

Dalla ricerca - secondo capito-
lo del percorso ‘Bologna a tre ze-
ri’, zero diseguaglianze, zero
consumo di suolo e zero inqui-
namento - emerge che i grandi
progetti per rendere «Grande
Bologna» (e garantire nuovi al-
loggi). come nei desiderata
dell'amministrazione, sono fer-
mi. Bloccati da lungaggini buro-
cratiche e intoppi con i principa-
li attori di livello nazionale (co-
me Invimit, Demanio e Cassa de-

positi e prestiti). Su ventuno
grandi progetti immobiliari, in-
fatti, ben undici sono inattuati e
incompleti e, di questi, almeno
nove hanno come destinazione
d'uso quella residenziale.

Tra gli investimenti urbani
elencati, I'unico terminato & il
Tecnopolo. Non ancora iniziati
o inattuati, il Polo Caab, le Aree
annesse sud, le ex caserme Ma-
sini e Sani, la ex Gironi, la ex Sin-
texcal, via del Triumvirato e via
del Pontelungo. Alcuni di que-
sti, tra i quali la ex caserma Sa-
ni, sono stati avviati nel 2007, al-
tri, pit recenti, hanno comun-
que sulle spalle un iter iniziato -
guando va bene - sette anni fa,
nel 2016. Per gli altri progetti,
molti hanno il ‘cartello’ lavori in
corso (Scandellara, Bertalia, ex
Sabiem, ex mercato ortofrutti-
colo del Navile, ex Fervet, ex Sa-
sib e l'ospedale nel parco del
Sant'Crsola), un paio sono a
concorso (ex Staveco e Prati di
Caprara, Ravone), mentre sono
da terminare i cantieri dell’'ex ca-
serma Mazzoni, la Nuova stazio-
ne ferroviaria centrale e le ex of-
ficine Casaralta. Un bilancio, in-
somma, non propric soddisfa-
cente. Basti pensare all'Ex Sta-
veco, inattiva da ben 25 anni, e

che vedra partire i lavori nel
2025 per poi terminare nel
2028. Un progetto enorme quel-
lo della cittadella della giustizia,
che vale 277 milioni di euro, ma
con un iter complicato e conti-
nui stop and go.

Marco Marcatili, responsabile
Sviluppo di Nemisma {e numero
uno del Caab), analizza criticita
e problemi, ma preferisce vede-
re il bicchiere mezzo pieno: «E
vero, tanti grandi investimenti
sono rimasti bloccati, ma dob-
biamo sottolineare alcune novi-
ta inedite. Da un lato, mai cosi
tanto fermento di operatori, an-
che internazionali, su aree e as-
set della via della conoscenza
che il sistema citta sta promuo-
vendo (pensiamo alle aree del
Ravone, al Palazzo dell’Aiuto Ma-
terno, al polo Fiera e aree
Caab). Dall‘altro lato, si sono rea-
lizzati tanti piccoli interventi di

MARCO MARCATILI

«Lo studio di Nomisma
conferma l'interesse
di tanti per Bologna:
ma i grandi
investimenti sono
bloccati»

rigenerazione urbana diffusa
che hanno migliorato la qualita
degli spazi pubblici». Una rige-
nerazione, insomma, di quartie-
re, che riguarda una strada, una
via, una piccola zona. «Si pensi
alla Tettoia Nervi, alla zona uni-
versitaria, all'intorno del merca-
to delle Erbe e di Santa Viola...
Sono interventi importanti per
la cittax, insiste Marcatili.
Sottotesto: <Bologna & tornata
nei radar. Cresce l'interesse ver-
so la nostra citta», rileva il re-
sponsabile Sviluppo di Nomi-
sma. La sfida & procedere con la
rigenerazione 'grande’, 'media’
e ‘diffusa’ in sinergia con ammi-
nistrazione, grandi attori nazio-
nali, cooperative e soggetti pri-
vati. Il patrimenio su cui agire &
immenso. Sono 376 i fabbricati
in cittd da riconvertire. Se 148
fanne parte del demanio artisti-
¢o e storico e sono pil lenti da
‘sbloccare’ (tra questi, 41 edifi-
¢i e uffici di caserme ed ex ca-
serme piu i 40 edifici di Stave-
co), il Comune pud agire su altri
208. La sfida va vinta. Se alcuni
di questi edifici dismessi (pub-
blici e privati) avranno nuova vi-
ta si potrad raggiungere un dop-
pio obiettivo: la realizzazione di
nuovi alloggi, ma anche una
maggiore spinta alla transizione
ecologica.
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