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“Declmo evitabile
sesltraccialarotta
ascoltando1bisogn
dellenuove leve”

“C’EUN FUTURO PERINOSTRINIPOTI?”
ELADOMANDA CHE PONE L'INCONTRO
FISSATO PER IL 20 FEBBRAIO AROMA
DAPRELIOS SGR. “CHELEGAME C'E
TRALA GESTIONE DEL RISPARMIO

E LE GENERAZIONI DI DOMANI? CAPIRE
LA SOCIETA DEI PROSSIMI DECENNI
EUTILEAD ORIENTAREINVESTIMENTI
DILUNGO PERIODO" SPIEGA L'AD
DELLA SOCIETA PAOLO SCORDINO

Luigi Dell’Olio

- Milano
Esbagliato arrendersiallalogicadel
{{I.declino. Abbiamo davanti a noi
un futuro aperto, che dipendera in buona
parte dalle scelte che sapremo fare come
societa». Paolo Scordino, amministratore
delegato di Prelios Sgr, lancia un messag-
giodisperanza, e al tempo stesso uninvito
allaresponsabilita collettiva. “C’e un futu-
ro in Italia perinostrinipoti?” €ladoman-
dachefaradafilo conduttoredell’incontro
organizzato dalla Sgrimmobiliare per gio-
vedi prossimo (20 febbraio) a Roma, prez-
zo il Palazzo Pallavicini Rospigliosi. «Si
tratta del primo di un ciclo di incontri di
Prelios, nei quali verranno affrontate, dal-
le diverse societa operative (Prelios Credit
Servicing, Integra, Agency e Valuations,
ndr), tematiche di attualita da differenti
punti di vista, con la presenza di esperti di
economia, del mondo accademico e capi-
tani d’azienda per provare a capire quali
saranno i temi dominanti della societa nei
prossimiannie come dovremo attrezzarci
per affrontarli», aggiunge Scordino.

Qual ¢ il legame tra una societa che ha
comemissionelagestionedelrisparmio di
terzi e il futuro delle nuove generazioni? A
questo proposito il manager ricorda che
Prelios —la ex Pirelli Re, cosi ribattezzata
nel 2010 dopo lo spin-offtra le attivita im-
mobiliari e il business degli pneumatici
della Bicocca — e storicamente legata agli
investitori istituzionali (per loro natura
orientati a investire con una logica di lun-
go periodo), compresi gli operatori previ-
denziali. In quest’ottica, ragionare sui me-
gatrend che promettono di caratterizzare
la societa nei prossimi decenni, con rica-

dute immediate suibisogni delle persone,
cosl come sui consumi puo aiutare a com-
piere scelte politiche lungimiranti. «Il fu-
turo non e giascritto, anche seinquestafa-
sediprolungatadifficoltaperilnostro Pae-
se spesso prevale il pessimismo e I'urgen-
za di dare risposte rapide ai problemi piu1
pressanti — spiega Scordino — E’ impor-
tante prendere consapevolezza delle diffi-
colta, ma in ottica costruttiva per evitare
che possano ripetersi in futuro gli stessi
problemi con i quali ci troviamo a fare i
contioggi».

Undiscorso chevaletantoalivellodico-
munita, quanto deisingoli, chiamati a fare
scelte calibrate per puntare a un futuro so-
stenibile. A quest'ultimo proposito, I'ad di
Prelios Sgr indica la rotta soprattutto nel-
I'individuazione di filoni emergenti per lo
sviluppo del business. Un esempio? «In
passato si & parlato spesso delle potenzia-
lita insite nelle energie rinnovabili, ma poi
il dibattito si e affievolito di pari passo con
il calo degli incentivi pubblici. In realta il
settore conserva ancora un ampio poten-
ziale ancora inespresso», sottolinea Scor-
dino. Nel corso del 2013 la Sgr immobilia-
re ha lanciato due fondi nel settore: il pri-
mo & Obton, che investe in parchi fotovol-
taicigiaavviati (attualmenteéproprietario
dicinquestrutture). Sitrattadiun fondori-
servato, che ha come azionista di riferi-
mento una piattaforma di investimento a
capitale diffuso con sede in Danimarca, II
secondo e Reneawable Assets, sviluppato
per lasocieta quotata TerniEnergia, desti-
natoainvestireinassetfunzionaliallapro-
duzione di energia da fontirinnovabili. Ri-
servato a investitori qualificati, ha un tar-
get iniziale in termini di raccolta di equity
trai50 e i 100 milioni di euro e una durata
di 20 anni. Un altro filone sul quale la so-
cieta di gestione mostra divoler puntare &
la collaborazione tra soggetti pubblici e
privati, a fronte di uno scenario che vedra
sempre pitllo Stato elesuediramazionilo-
calidifronte alla necessita divalorizzarele
proprie risorse con il duplice obiettivo di
ridurre il peso del debito pubblico (I'Italia
¢ terza in Europa su questo fronte, con un
pesosul Pildel 133%) eliberare risorse ne-
cessarie a non restringere gli interventi in

materia di welfare.

Inquestoambito simuove Eridano, fon-
do pubblico-privato istituito e gestito da
Prelios SgrperlaProvinciadi Cremona, al-
lo scopo di valorizzare al meglio il proprio
patrimonio immobiliare. Collocato con
I'apporto di 13 immobili di proprieta della
provincialombarda, per un valore iniziale
di40milionidieuro, & consideratouncaso
disuccesso tanto da diventare polo aggre-
gatore anche di enti locali limitrofi. «E’ la
dimostrazione che, al di la delle difficolta
generali, 'immobiliare italiano presenta
ancora buone opportunita di crescita»,
commenta Scordino. Cherafforzailragio-
namento indicando la prima aggiudica-
zione del 2014: «Si tratta di Pai, fondo da
100 milionidivaloreiniziale, costituito per
il Centro Agroalimentare di Bologna, de-
stinato a sviluppare sull'area dell’ex mer-
cato comunale il progetto denominato
F.1.Co. (Fabbrica Italiana Contadina) Ea-
taly World. Nascera un parco tematico di
circa 80mila
metri quadri
sulla filiera
dell’eccellen-
za agroali-
mentareitalia-
na». Scordino
vede in questa
iniziativa un
modello inno-
vativo che po-
trebbe essere
replicata an-
che al di fuori
dei confini na-
zionali, magariin America o nel Far East.

Ilsecondo bando nazionale che havisto
primeggiare Prelios Sgrriguarda la gestio-
ne del fondo immobiliare costituito dalla
Cassa dei Commercialisti, che parte con
unvaloredi50milionidieuroepuntaacre-
scere fino a quota 300 milioni. «Il fondo ha
una durata di 30 annj e I'equity conferito
verra investito in immobili principalmen-
te di natura commerciale di prima qualita
in Italia». Un'operazione che conferma il
legame tralasocietae le casse di previden-
zagiarichiamatoapropositodelconvegno
in programma a Roma.
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Nel corso del 2013 la
immobiliare Prelios Sgr ha
lanciato due fondi nel settore
delle energie rinnovabili
Un filone sul
qualela
societa di
gestione
Prelios Sgr
mostra di voler
puntare e la
collaborazione
tra soggetti
pubblicie
privati
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